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Satilamayan konut stoku 2 milyon 171 bine ulast.

Insaat Miihendisleri Odasi (IMO) Ankara Subesi tarafindan yayimlanan son rapora gére,
Tiirkiye genelinde satig1 yapilmamig toplam 2 milyon 171 bin adet konut stoku
bulunmaktadir. Bir {ilkede ihtiyacinin tizerinde konut {iretilmesi, kaynaklarmin kot
kullanilmis olmas1 anlamina gelir. Etkiledigi ve harekete gecirdigi alanlarin genisligi de goz
ontine alindiginda konut tiretimi, her iilke i¢in tizerinde 6nemle durulmasi gereken bir
konudur. Ulkemizde uzun yillardir uygulanan ekonomi politikalarinin araglarindan biri olarak
kullanilan konut iiretimi, ne yazik ki sonuglari itibariyle uygulanan politikalarin herhangi bir
plan ve programa sahip olmadiginin en 6nemli kanitlarindan birisidir.

AKP iktidara gelmesini takiben, vatandaslar1 ev sahibi yapiyoruz goriintiisii altinda
bor¢landirmak ve rant ekonomisini yaratmak amaciyla, konut tiretimine ¢ok 6zel bir 6nem
verdi. Bu ydnde bir yandan TOKI ‘yi kullanirken, bir yandan da iiretimi ekonomisi yerine
“beton ekonomisi’ne 6zel onem vermeye basladi. Bu amagcla, biitiin kentlerde imar planlarini
degistirdiler, baz1 bolgelerde emsal oranlarini artirdilar, Manhattan kuruyoruz diye ¢ok sayida
gokdelenlere izin verdiler, aligveris merkezlerini (AVM) destekleyip esnafin batmasina neden
oldular, bankacilik sektoriiniin konut kredilerine 6zel 6nem vermesini sagladilar, saglanan
yiiksek rant sonucu basta sanayiciler olmak iizere herkesi miiteahhit yaptilar. Bir yandan
tamamlanamayan ingaatlar, diger yanda satilamayan konutlar ve hatta kredi taksitlerini
ddeyemedigi i¢in bankalarin el koydugu evler. Iste konut sektdriiniin bugiin geldigi nokta
budur.

Satilamayan konut stoku inanilmaz boyutlara ulasti.

Rapora gore, 2013-2018 yillar1 arasinda yapi ruhsati verilmis, kullanima hazir hale gelmis,
yap1 kullanim izin belgesi almis ve ilk el konut satis1 gergeklesmis konut sayisindan hareketle
yapilan hesaplamalara gore;

- Ankara’da satig1 yapilmamis toplam 110.000 konut stoku bulunmakta olup, Ankara’da
yillik ortalama 55.000 konutun ilk el satis1 ger¢eklestigine gore, ontimiizdeki 2 y1l
icinde herhangi bir yeni konut ingasina baslanmasa dahi, bagkentte satis1 gergeklesecek
yeterli sayida konut stoku bulunmaktadir.

- Istanbul ilinde satis1 yapilmamis toplam 490.000 konut stoku bulunmakta olup,
Istanbul’da y1llik ortalama 110.000 konutun ilk el satis1 gerceklestigine gore,
ontimiizdeki 4 yil i¢inde herhangi bir yeni konut insasina baglanmasa dahi, iilkenin en
biiylik sehrinde satis1 gerceklesecek yeterli sayida konut stoku bulundugunu
gostermektedir.

- Tiirkiye genelinde ise, satig1 yapilmamis toplam 2.171.232 konut bulunmaktadir.
2013-2018 donemi baz alindiginda Tiirkiye’de yillik ortalama 602.000 konutun ilk el
satis1 gerceklesmektedir. Bu da global bir bakigla Tiirkiye’de 3 yil i¢inde herhangi bir
yeni konut insasina baglanmasa dahi, satisa sunulacak yeterli sayida konut
bulundugunu gostermektedir.
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Ne yapmah?

Konut {iretimi, ekonominin tarim, sanayi ve hizmetler olarak ayrilan dagiliminda hizmetler
alaninda yer almaktadir. Bu yoniiyle konut iiretimine ekonominin “itici giici” gérevi
yiiklenemez ve konut liretimindeki plansizlik bu amacla savunulamaz. Konut iiretimi ihtiyag
temellidir. Tiirkiye’de son 6 yillik donemde ihtiyaglara uygun olmayan sayida konut
iiretiminin gergeklestigi ve yine ihtiyaglardan bagimsiz konut iiretimine izin verildigi agik¢a
goriilmektedir.

Konut sektoriinde ihtiyaglar: temel alan bir yaklasim ve planlamayla miidahale edilmedigi
miiddetce, kar ve rant odakli konut liretimleri ile yaratilacak atil stok giin gectik¢e artmaya
devam edecektir. Olusan stok, liretiminde kullanilan hem malzeme, arag, gerec, hem de emek
olarak iilke kaynagmnin yanls kullanimidir ve zararinadir. Ihtiyacin iizerinde yapilan, kar ve
rant odakli alanlarda yapilan ve satilamayan konutlar1 yapan firma-sirketler bu zararlardan
kurtarilsalar bile, iilke biitlinli agisindan olusan zarar, makro planda zarar hanesinde durmaya
devam edecektir.

Ve ne yaziktir ki tilkemizdeki konut iiretimi halen desteklenmeye devam edilmektedir. 5393
say1li Kanunla Kentsel doniisiimlerde, 6306 sayili Kanunla Afet riskli alanlarda verilen
muafiyetler de bu destegin pargalaridir. Nitekim, 2017°de 1 milyon 409 bin konut satisi ile
rekor kirildi. Bunda elbette Emlak Konut GYO 06nciiligiinde baslatilan 240 ay vade gibi ilk
olma 6zelligi tasiyan kampanyalarin olumlu etkisi oldu, ancak asil etki tapu harcinda indirim,
KDV’de indirim ve damga vergisinden muafiyet gibi yasal diizenlemelerle geldi.

Niifusunun %551 30 yasin altinda ve yillik ortalama %1,4 niifus artis1 olan 82 milyonluk bir
iilkenin elbet konut iiretimi ihtiyact bulunmaktadir. Ancak bu ihtiyacin karsilanmasi, biitiinctil
bir planlamanin parg¢asi olmadig1 miiddetce, ¢arpik kentlesmeden, yurt i¢i goglere kadar
uzanan bir¢ok olumsuzlugun siirdiiriiciisii ve yeni sorunlarin yaraticisi olacaktir. Toplumsal
bir sorun haline gelmis olan konut sorunu yine toplumsal ve kapsamli politikalar ekseninde
tartisilmali ve bu baglamda ¢6ziime kavusturulmalidir. Bu ¢ergevede, kent planlamasinda
halkin barinma hakki ve ihtiyaglari iizerinden yeni diizenlemeler yapilmali, halkin talep ve
istekleri hukuki altyapiya dahil edilmelidir. Kentin planlamasi, var olan ve olabilecek
sorunlarin ¢ozlimiine imkan verecek sekilde yeniden ele alinmali ve bu konuda TMMOB ve
IMO’nin birikimlerinden faydalanilmalidir.

Ulkenin kaynaklarinin dagiliminda konut sektorii hak ettigi pay1 almali, ancak iilke ekonomisi
konut sektdrii tizerine kurgulanmamalidir. Konut sektoriiniin tarim ve sanayi’nin aleyhine
biiyiimesini saglayan politikalara siiratle son verilmelidir. Ulkemizde tarim arazilerinin
korunmas1 ve kullanilmasina dair ¢ok sayida yasal diizenleme bulunmaktadir. S6z konusu
mevzuat harfiiye uygulanmali ve tarim arazilerinin amag dis1 kullanimini tesvik eden, konut
yapimina agan uygulamalar sona erdirilerek, tekrar edilmemelidir.

Son olarak, 31 Mart 2019 Mahalli Idareler Segimleri sonuglara gore basta Istanbul ve
Ankara olmak iizere bir¢ok Biiyiiksehir Belediyesinin kaybedilmesi sonrasinda, Iktidarin
belediyelerin imar yetkisine tirpan getirecegi, hazirlayacagi ¢evre diizeni planlariyla
belediyelerin ellerini kollarin1 baglayacagina dair haberler medyada yer almaya baglamigtir.
Bu noktada Iktidara, bdyle bir adimin mevcut sorunlarin artmasina neden olacagini
hatirlatarak, bu yonteme kesinlikle basvurulmamasini 6neriyoruz.
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